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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Féreningen har till &ndamdl att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
F6reningen registrerades 2004-10-12.

Akta forening
Foreningen &r en dkta bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foreningen figer och forvaltar fastigheten Sickladn 37:54 pa adressen Ostra Finnbodaviigen 11 Coch D i

Nacka. Féreningen har 33 ligenheter om totalt 2 297 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r férsikrad hos Folksam.

Styrelsens sammansdttning

Ann-Marie Rydstrom Ordfrande

Daniel Stenius Vice ordfSrande/sekreterare,ledamot
Ulla Béckstrém Bezeredi Ledamot

Bertil Nystedt Kasstr/ledamot

Fredrik Hofrén Suppleant

Sophia Ohrn Suppleant

Tommy Holmkvist Suppleant

Valberedning

(Gosta Forssell och Lars Olofsson.

Firmateckning
Firman tecknas av tvi styrelseledaméter i forening

Revisorer

Anders E Persson  Revisor  Svensk Fastighetsrevision
Maria Bergengren Internrevisor

Sammantriden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2015-05-19. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 11

protokollférda sammantréden.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets bdrjan var 50 st. Tillkommande medlemmar under dret var 8 och

avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rikenskapsarets slut fanns det 53 medlemmar i foreningen.
Det har under aret skett 4 Gverlatelser.
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Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning
Stddning fastigheter
Snordjning
Takskottning
Bredbandstjénster
Griisklippning
Passagesystem
Service hissar
Garageport
Fastighetsskotsel
Hissbesiktning
Tvitt/byte entrématior
F&rsikring

Conzignus Hem och Fastighet AB
Colliander Fixit AB
Anders Forslunds Schackt
EMY Service

ComHem och Telia
CykelPekka

Nacka Las

Kone

Torverk

Fastighetsiigarna

Inspekta

Stockholms Hyrtvitt
Folksam

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen har 27 parkeringsplatser, varav en handikapplats.
En ldgenhet hyrs ut i andra hand.

Fastighetens uppvérmning sker med fjarrvirme och vattenburna element.

Arsredovisning 2015

Foreningen forvirvade den 1 juni 2005 fastigheten genom ett entreprenadkontrakt med JM AB. Den
totala boytan ir frdelad pa: 8 st 2 ROK, 16 st 3 ROK och 9 st 4 ROK (under byggnationen har
innerviggar i vissa ligenheter tagits bort).

Till fastigheten hér det garage som ligger under flerbostadshusen och i anslutning till deras
kéllarvaningar. Garaget anviinds ocks# av Brf SaltsjSterrassen (Sickladn 37:13) som disponerar 22 av de
49 platser som finns. Garaget ingér som en gemensamhetsanliggning (GA2) i Samfilligheten

Danvikstrand.

Inflyttning i foreningens fastighet skedde under perioden februari 2006 till april 2006 pa adresserna Ostra
Finnbodavigen 11C och 11D.

Foreningens giillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 januari 2015.

2004 upprittades en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades hos
bolagsverket 10 december 2004.

Avsittning till foreningens fond fér yttre underhill gors arligen med minst 25 kr/kvm ldgenhetsyta i
enlighet med foreningens stadgar. Fonderade medel avser att ticka kostnader for planerat underhall pa

fastigheten.

Fastighetens langsiktiga viirde forutsétter ett planerat och kontinuerligt underhall. Fér detta har en
20-arig underhillsplan upprittats under 2010. ‘ﬁ?
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Foéreningen 4r delaktig i Samfilligheten Danvikstrand (org.nr 717908-1596). Andelstal for drift och
underhall av gemensamhetsanliggningarna faststilldes vid f6rrittning gjord den 2 maj 2005 enligt
nedan:

GA 1 (Sickladn GA:59) Markytor med brygganlédggning, binkar, belysning och trappor mm.

GA 2 (Sicklatn GA:60) Garage med tillhGrande port, dorr och passerkontrollanliggning (garaget under
Brf Danviksblicks flerbostadshus).

GA 4 (Sicklatn GA:62) Kor- och gangvigar vister och norr om Brf Danviksblicks flerbostadshus och
gangvig stder om Brf Saltsjdterrassen.

GA 5 (Sicklatn GA:63) Spillvattenledning med tillh6rande pumpstation och breddaviopp.

Brf Danviksblicks andelar &r:
GA 1: 17/100

GA 2:27/49

GA 4:19/101%

GA 5:17/100

Under éret har Brf Danviksblick representerats i samfilligheten av Bertil Nystedt som ordinarie ledamot
och Ulla Bickstrdm Bezeredi som suppleant.

Brf Danviksblick har en hemsida med adressen www.danviksblick.se

Viisentliga hiindelser under och efter verksamhetsiret

Fordndringar i avtal
Avtal har tecknats med Anders Forslunds Schackt for snérjning, sandning och sandupptagning av

entréer och trottoar utanfér Ostra Finnbodavigen 11 C och D.

Ovriga uppgifier

Fasaderna har besiktigats och de visade sig vara i bra skick. En grundligare undersdkning av fasaden
nedtill bakom pliten pa C-huset vid soprummet skall utféras av JM i april.

JM har atgirdat de fuktskador som fanns i véiggar och uppstickande jim i golven i garaget.

Féreningen har under aret haft en 16pande kvartalsamortering pad sammanlagt 250.000 kr.
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Flerirsiversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 2224 2204 2172 2189
Arsresultat -112 -217 103 154
Soliditet, % 73 73 73 72
Yitre fond 502 445 388 330
Taxeringsviirde 46730 46730 46730 35280
Bostadsyta, kvm 2297 2297 2297 2297
Arsavgift per kvin bostadsriittsyta, kr 826 794 794 794
Lan per kvm bostadsyta, kr 10636 10745 10832 11026
Genomsnittlig skuldréinta, % 2,78 3,21 3,27 3,54
Belaningsgrad, % 26,73 26,90 27,09 27,54

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetstin / bokfort virde for byggnad och mark

Forslag till disposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat 843

Arets resultat -112

Totalt 730

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

reservering fond for yttre underhall 57

Balanseras i ny rikning 673
730

Foreningens ekonomiska stiilining och resuliat

Foreningens ekonomiska stiillning i ovrigt framgér av fljande resultat- och balansrikning samt

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter

Nettoomsitining
Rérelseintiikter

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drifiskostnader

Qvriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Riinteintiikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2015

Not 2015

2217

2224

2-5 -1 095
6 -145
7 -61
-353

-1 654

2014

2147
58

2204

-1 115

-63
-353
-1 625
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Balansriikning

Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsitmingstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgifisfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tiligangar

Arsredovisning 2015

Not 2015-12-31  2014-12-31

9 91 152 91 505
91 152 91 505

91152 91 505

29 99

0 0

10 65 50
94 149

774 672

774 672

868 821

92 020 92 326
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Sumima eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och faruthetalda intikter

Summa kortfristiga skulder
Summa eget kapital och skulder

Stiillda siikerheter

Not

11

12

13

14

Arsredovisning 2015

2015-12-31

65 820
502
66 322

24131
24 131

300
116

2014-12-31

24 481
24 481

200
55
71

354
680

92 326

26 900
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Tilkliggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Danviksblick har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfaringsnimndens allmanna rad BFNAR 2009:1, Arsredovisning for mindre ekonomiska foreningar.

Redovisning av intikter
Intiikter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgAngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar
sig pa beddémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5%

Markviirdet #r inte foremal for avskrivning. Bestiende viirdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ltigre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhiil

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efier att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Antalet anstillda
Foreningen har inte haft nagra anstiillda under aret. Styrelsens arvoden &r faststillda av
féreningsstimman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 243 SEK per bostad. Fastighetsskatten utgér
med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Not 1, Rirelseintikter 2015 2014
Hyresintikter, p-platser 227 228
Arsavgifier, bostider 1898 1825
Ovriga intikter 99 152
Summa 2224 2204

7
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Not 2, Fastighetsskitsel 2015 2014
Besiktning och service 70 56
Snéskottning 20 5
Stidning och fastighetsskotsel 163 139
Tradgardsarbete 20 35
Ovrigt 50 0
Summa 322 235
Not 3, Reparationer 2015 2014
Reparationer 25 161
Summa 25 161
Not 4, Taxebundna kostnader 2015 2014
Fastighetsel 62 64
Sophidmtning 47 52
Uppvirmning 276 275
Vatten 136 101
Summa 521 493
Not 5, Ovriga driftskostnader 2015 2014
Bredband 23 12
Fastighetsforsikringar 19 18
Fastighetsskatt 36 35
Kabel-TV 40 40
Samfillighet 108 121
Summa 227 226
Not 6, Ovriga externa kostnader 2015 2014
Juridiska kostnader 0 2
Kameral forvaltning 48 46
Revisionsarvoden 8 7
Ovriga forvaltningskostnader 89 39
Summa 145 93
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Not 7, Personalkostnader 2015 2014
Sociala avgifter H 12
Styrelsearvoden 50 50
Ovriga arvoden 0 2
Summa 61 63
Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter 2015 2014
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 682 797
Summa 682 797
Not 9, Byggnad och mark 2015-12-31 2014-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 92 680 92 680
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 92 680 92 680
Ingiende ackumulerad avskrivning -1175 -821
Arets avskrivning -353 -353
Utgiende ackumulerad avskrivning -1528 -1 175
Utgdende restviirde enligt plan 91 152 91 505
Itgdende restvdrde ingar mark med 22 000 22 000
Taxeringsviirde

Taxeringsviirde byggnad 32530 32530
Taxeringsvirde mark 14 200 14 200
Summa 46 730 46 730
Not 10, Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2015-12-31 2014-12-31
Bredband 0 23
Fastighetsskotsel 6 0
Forsikringspremier 20 0
Forvaltning 12 12
Kabel-TV 10 10
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 5
Summa 65 50

G-
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. Disp av fore Disp av

Noti1, Egetkapitat IB ;:'s resultagt dvriga poiter UB
Insatser 33541 - - 33541
Upplatelseavgifter 32279 - - 32279
Fond, ytire underhall 445 - 57 502
Balanserat resultat 1117 -217 -57 843
Arets resultat -217 217 -112 -112
Eget kapital 67 165 0 -112 67053
Not 12, Skulder till kreditinstitut e
Swedbank 2017-08-25 3,1% 6343 6 343
Swedbank 2017-08-25 3,1% 6 696 6 696
Swedbank 2019-12-18 1,52 % 4970 4 970
Swedbank 2023-02-27 3,65% 4272 4272
Swedbank 2016-03-28 0,77 % 2150 2400
Summa 24 431 24 681
Varav amorteras inom 12 manader 300 200
Not 13, Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 2015-12-31 2014-12-31
Beriknat revisionsarvode 8 8
El 5 6
Forutbetalda avgifter/hyror 177 178
Léner 50 50
Sociala avgifter 16 16
Uppvirmning 38 43
Utgiftsréintor 49 55
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 1
Summa 349 354
Not 14, Stiillda siikerheter 2015-12-31 2014-12-31
Totalt uttagna pantbrev 26 900 26 900
Summa 26 900 26 900
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Underskrifter
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Ordforande Vice ordftrande/sekreterare,ledamot
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Revisionsberittelse

Till fGreningsstimman i
Brf Danviksblick
org nr 76961 1-4987

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Brf Danviksblick f8r rikenskapsiret 2015,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en
drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
firsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer dr ntdviindig for att uppriitta en
drsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pA oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pi
grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriiver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att drsredovisningen inte innehdller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen, Revisorn viiljer vilka Atglirder som ska
utfiras, bland annat genom att beddma riskerna for
viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p fel. Vid denna
riskbedtmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta for hur fSreningen uppriittar
drsredovisningen fUr att ge en riittvisande bild i syfie att
utforma granskningsitgirder som 4r indamélsenliga med
hiinsyn till omstandigheterna, men inte i syfic att gdra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll, En
revision innefattar ocksi en utviirdering av indaméls-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvéints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utviirdering av den tvergripande presentationen i
drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat dr
tilletickliga och dndamdlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per 2015-12-31 och av dess finansiella
resuitat for dret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beritielsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att fSreningsstdmman faststéller
resultatriikningen och balansriikningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag #iven
reviderat forslaget till dispositioner betriiffande

féreningens vinst eller férlust samt styrelsens fSrvaltning fr
Brf Danviksblick for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust, och
det 8r styrelsen som har ansvaret fr forvaliningen enligt
bostadriittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betriffande fdreningens vinst eller
foriust och om forvaltningen pd grundval av min revision.
Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har
Jjag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadréttslagen
och fareningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av drsredovisningen granskat viisentliga
beslut, Atgfirder och fSrhillanden i foreningen for att kunna
bedtma om nagon styrelseledamot &r ersiittningsskyldig mot
foreningen. Jag har iven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsriittslagen,
arsredovisningslagen etler féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat fir
tillriickliga och dindamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Utialanden
Jag tillstyrker att féreningsstiimman disponerar forlusten

enligt frslaget i Mrvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Lund 2016- D('(""/ (

Svensk Fastighetsrevision AB

Extern reviso



