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Forvaltningsberittelse

Styrelsens sammanséttning

Bertil Nystedt (Ordftrande)

Ann-Marie Rydstrom (Vice Ordforande, Sekreterare)

Lars Olofsson (Ledamot, Kassor)

Maria Granstrém (Ledamot, Panter och &verlatelser. Webbredaktor)
Peter Eriksson (Ledamot, Tekn ikansvarig)

Jan Widegren (Suppleant)

Ola Niklasson (Suppleant)

Anders Rorby (Suppleant, Parkeringsansvarig, Webbmaster)

Revisorer
Rea Andersson, ordinarie med Maria Bergengren suppleant

Forvaltning
Ekonomisk forvaltare sedan 2009-01-01 #r Conzignus Hem och Fastighet AB

Teknisk forvaltning
Féreningen har tecknat ett avtal med Fastighetséigarna om teknisk forvaltning (fastighetsskétsel och
jour) fran 2008-03-01. Avtalet l6per med 6 man uppsigning.

Tradgard
Grésklippning har under perioden maj-september utforts av Cykel-Pekka.

Stéddning
Foreningen har under ret haft avtal med Attenta AB. | avtalet ingér fSrutom trapphusstéidning,
soprum och entrémattor samt avrop pé stédning av garaget.

Snéréjning
Foreningen har via samfilligheten tecknat avtal om sndrojning med Anders Forsgren AB.

Forsiikring
Bostadsrittsforeningen har tecknat fullvirdesforsikring for fastigheten och ansvarsforsikring for
styrelsen hos Linsforsikringar Stockholm.

Sammantriiden
Styrelsen har haft 13 protokollfsrda sammantriiden under 2009.

Medlemmar
Féreningen har for tillfillet 48 st medlemmar. Under aret har 6 st overlatelser skett
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Foreningsinformation
Inflyttningen i freningens fastighet skedde under perioden februari 2006 till april 2006. Samtliga

bostadsritter i foreningen var vid arets ingdng och utgang upplatna. Under aret har fem overlatelser
skett.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 7 au gusti 2008.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade den 1 juni 2005 Sicklasn 37:54 i Nacka kommun. Féreningens fastighet,
Som upprittats genom ett entreprenadkontrakt med JM AB, bestér av tva flerbostadshus i 5
véningar med totalt 33 bostadsritter. Den totala boytan dr ca 2 297 kvm och #r fordelad pa: 8 st. 2

ROK, 16 st. 3 ROK och 9 st. 4 ROK (under byggnationen har innervigear i vissa ligenheter tagits
bort)

Till fastigheten hor det garage som ligger under flerbostadshusen och i anslutning till deras
kllarvaningar. Garaget nyttjas ocksé av fastighetsigaren till ?Gomanhuset” (Sicklaon 37:13 som
fin. (2010-04-01) ar outhyrt och ingdr som en fastighetsanléggning i samfilligheten Danviksblick, se
vidare Samfilligheten nedan. Foreningen har nyttjanderitt till 27 av garagets 49 parkeringsplatser,
varav en dr handikapplats.

Runt fSreningens byggnader &r griismattor och mindre buskage anlagda .Vid den 6stra delen av
grasmattan har foreningen anlagt en storre plantering samt placerat ut tva bankar déir vira boende
kan njuta av havsutsikten.

Fastighetens tekniska status

Avsiitning till foreningens fond for ytire underhall gors arligen med minst 25 kr/kvm ligenhetsyta, i
enlighet med fSreningens stadgar. Fonderade medel avser att t#icka kostnader fr planerat underhll
pé fastigheten, se kapitel Underhéllsplan.

Fastighetens [angsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter et planerat och kontinuerligt underhall. Fér detta har en
20 drig underhallsplan upprittats under aret.

Samfilligheten
Foreningen ir delaktig i samfilligheten Danviksstrand (org. nr. 717908-1596) som bildades den 12

september 2005 och vars stadgar upprittades den 2005-05-02. Samfilligheten forvaltar enligt
anldggningsbeslut daterat 2005-05-02 de gemensamma anliggningarna:

GA 1 (Sickladn ga:59) Markytor med brygganliggning, binkar, belysning och trappor m.m.

GA 2 (Sickladn ga:60) Garage med tillhdrande port, dorr och passerkontrollanliggning (garaget
under Brf Danviksblicks flerbostadshus)

GA 4 (Sicklatn ga:62) Kérvigar och géngvigar i omradet (kér- och gangvig vister och norr om Brf
Danviksblicks flerbostadshus samt gangvig séder om ”Gomanhuset”)

GA 5 (Sicklaon ga:63) Spillvattenledning med tillhérande pumpstation och bréiddavloppj&
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Andelstal for drift och underhall av ovan gemensamhetsanliggningar ir faststillt vid forrittning
giord den 2 Maj 2005. Brf Danviksblick andelar #r:

GA 1 17/100
GA 2 27/49

GA 4 19/101
GA 5 17/100

Under dret har Brf Danviksblick representerats av Lars Olofsson som ordinarie ledamot och Bertil
Nystedt som suppleant.

Garantibesiktning
Vid érets slut fanns utestdende fel att 4tgéirda fran Garantibesiktningen.

Etablera en lekplats inom samfilligheten
Beslut har fattats under &ret att en lekplats ska anlédggas vid barockparken framfor Elite Hotel
Marina Tower. Ddrmed har Samfillighetsforeningen beslutat att inte anlédgga egen lekplats.

Hemsida
Utveckling av www.danviksblick.se pagar kontinuerligt.

Trédgdrdsgrupp/Trivselgrupp

Har ordnat med blominnehall i krukor vid entréerna och pyntat enar i portarna till jul.

Ordnat en gemensam stéiddag, en lyckad kriiftskiva i garaget och en decembertriff med fika och
glogg.

Utforda underhéll

Lopande underhill under 2009

Under aret har 18pande underhall skett i form av ex. byte av lysror.

Ekonomi
Féreningens ekonomi 4r i bra balans. Féreningens resultat for rdkenskapsaret 2009 uppgick till ca
352 000 kr.

Kostnaderna blev ca 300.000 kr Iigre #n beriknat till stor del beroende pa légre réntekostnad (ca
280 000)

Till folid av den goda ekonomin har arsavgiften kunnat behallas pa samma niva 2010 som under
2009, trots minskade réintebidrag. Styrelsens fokus har varit att bevaka foreningens ekonomi genom
att teckna och omforhandla I5pande avtal.

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastighet (flerbostadshusen samt foreningens del av garaget)
uppgar till 38 767 000 kr varav 1 370 000 kr utgsr garagedelen.

Fastighetsskatt

Fastigheten férdigstilldes 2006 och har getts virdear 2006. Enligt de nya reglerna som giller fr.o.m.
ar 2008 ersitts fastighetsskatten med en fastighetsavgift som beréiknas med 1 200 kr per ligenhet.
Avgiften kommer att indexeras genom att knytas till inkomstbasbeloppet. Fastigheten ir helt

befriad frdn fastighetsavgift de forsta fem &ren och darefter blir fastighetsavgiften halv under
ytterligare fem ar. Fr.o.m. 2017 blir fastigheten belagd med full fastighetsavgift. |
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Inkomstskatt

Till beskattning, i bostadsrittsftrenin gen, skall man ta upp rénteintikter, utdelningar och
kapitalvinster pa vérdepapper och fastigheter samt inlésta och sdlda bostadsritter. Inkomstskatten
uppgar till 26,3% pa skattepliktig inkomst. Foreningens underskott per 1 januari 2009 var 148.717:-
(foreningens skatteméssiga underskott).

Rintebidrag
Féreningen har valt 10 april 2006 som starttidpunkt for bindning av den femariga réntan till en

subventionsréinta pa 3,74 %.

Rintebidrag har limnats med 10 % av ett bestéimt bidragsunderlag, 24 495 000 kr, vilket motsvarar
64 128 kr f5r ar 20009.

Till folid av regeringsbeslut om att fasa ut réntebidraget kommer bidraget att #indras under de
kommande aren. Foréindringen baseras p4 resp. fastighetens viirdear (nybyggnadsaret) nir
avirappningen paborjas dvs. 2007. Fér byggnader dir virdearet ir yngre &n fem 4r séinks
bidragsandelen till 14 procent for 2008

Ar Réntebidrag for viirdedr < 5 &r
2006 30

2007 20

2008 14

2009 10

2010 7

2011 4

2012 0

Foreningens lan
Foreningens fastighetslan ir placerade till fsljande villkor-

_QQtﬁ_tiﬁﬁWB%EBéﬁéﬁ@iﬁéfEniéié@éiﬁéﬁé@if@@"@f Bundet till |
Swedbank 6706386 6720 _B8% T h010-04-10|
Swedbank 6706386 6720 _BIY% T holI-04-10 |
Swedbank 4 969 732 0  B69% i 20_12'-04—'24"
Swedbank o - —— B E— e
Swedbank 3000000 o 2% 00 dagar '
Swedba BT — Tooag {0 dagar

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat en 10-arig ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har
registrerats av Bolagsverket den 10 december 2004. Tillstand att upplita bostadsritt erhslls av
Bolagsverket den 10 december 2004.

Avgift

I den ekonomiska planen ligger en avgiftshojning pa 3 %, baserad pé de gamla reglerna for
rdntebidrag. Under éret har dock bade réntekostnaderna och rdntebidraget minskat vilket inneburit
att inte ndgon hdjning av avgiften behdvt goras under 20]0,%
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Arvode
Pa forra drsmétet beslutades att 33000 kr inkl. sociala avgifter (~24 900 exkl. sociala avgifter) stod
till styrelsens forfogande att fordela till vad styrelsen bestdimmer .

Viktiga hiindelser efter rikenskapsirets utging

Garaget
Under vintern har vi fatt lickage frén garaget till kéllarfSrrdden. JM har dirfor tagit bort all asfalt.

Tétning sker samtidigt mot alla véggar fOr att hindra framtida lickage.

Plan for periodiskt underhall
Under 2010 har en periodisk underhallsplan uppriittats.

Verksamhet under kommande dret

e Fortsdtta driva frigan om forréttningen av garaget och bristen pa bestksplatser
e Se dver och vid behov upphandla nya avtal

Forslag till vinstdisposition
Till foreningsstdimmans forfogande star foljande vinstmedel (SEK):

Arets vinst 352 088
Balanserad vinst 388 240
Till foreningsstdmmans forfogande 740 328

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras s&

att avsittning till yttre fond enligt stadgarna 57 425
att ytterligare avsittning till yttre fond enligt forslag 92 575
att i ny rikning 6verfors 590 328

740 328

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning i §vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt
noter. Se not 1 for redovisnings- och virdeprinciper. <5
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga intikter
Summa nettoomsiitining

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel
Reparation och underhill
Taxebundna kostnader
Fastighetsforsékring
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader
Kameral forvaltning
Styrelse- och revisionsarvoden
Loner och 6vriga personalkostnader
Ovriga kostnader
Summa kostnader for fastighetsforvaitning

Avskrivning och nedskrivning av materiella anliggningstillgingar
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat frin finansiella investeringar

Rénteintiikter och liknande resultatposter
Réintebidrag

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frin finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS VINST

Arsredovisning 2009

Not 2009

1829
235
152

2216

2 -139
-22
4 -466

[}

3 -185

7,8 -80

-929

2008

1759
226
85
2070

-100

-461
-18
-14

-124
-37

-3
-83
-867

1130

15

128

-1 069
-2

[}
sl 8§
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Summa anldggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kund- och avgifisfordringar

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omsdittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Arsredovisning 2009
2009-12-31 2008-12-31
92 240 92318
4 6

92 244 92 324
68 0

1 15

70 43
1039 882
1178 941
93 422 93 265

¥
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatskapital

Reservfond och fond for yttre underhéll
Upplételseavgifier

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets vinst

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Arsredovisning 2009

Not 2009-12-31  2008-12-31

10
33 541 33 541
158 100
32279 32279
65 978 65 920
388 243
352 203
740 446
66 718 66 366
11 26 060 26217
26 060 26 217
199 195
194 46
27 27
0 0
12 223 413
643 681
93 422 93 265
13 26 900 26 900

Inga Inga~
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirdeprinciper

Arsredovisningen for Brf Danviksblick har u pprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokftringsndmndens allménna rdd. Om inte annat framgdr dr de tillimpade principerna
oftrdndrade i jAimforelse med foregiende ar.

Anlidggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar,
Utgifter for forbiittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, Skar tillgingarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt &ver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.

Progressiv avskrivningsmetod anviinds avseende Byggnad. I 6vrigt anviinds linjér
avskrivningsmetod. Féljande avskrivningstider har tillimpats 2009:

Byggnad 0,11 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestaende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

1 de fall en tillgéngs redovisade virde skulle Overstiga dess berdknade atervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.

Foreningens finansiella anliggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tiligngen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar véirderas till det lagsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter
Schablonintikten togs bort frdn och med verksamhetséret 2007, det innebir att den enda
inkomstskatt fSreningen betalar #r skatt pé ev. finansiella intikter si som rénteintikter.

Fastighetsskatten har foréindrats pa bostadsdelen och bestér nu av en avgift pa 1 272 SEK per
bostad.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa fSreningsstimma sker dverforing frdn balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Antalet anstiillda

Under &ret har foreningen inte haft nagra anstéllda under vésentlig omfattning. Styrelsen arvoderas
enligt arvoden faststillda av foreningsstdimman.

Resultatrikningen
Uppstdllningsformen och klassificeringen for poster i resultatriakningen har detta r anpassats for att

béittre spegla foreningens verksamhet. Jimforelsedret har #ndrats enligt samma princip.
[, -
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Not 2, Fastighetsskotsel

Besiktningar och service
Stédning och fastighetsskétsel
Triddgardsarbete

Summa

Not 3, Reparation och underhall

Rep./underhall fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophéimtning
Vatten
Vérme
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Bredband
Kabel-TV
Samfillighet
Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Summa

Fakturerade revisionskostnader 2009 (SEK)
Rea Andersson Redovisn ing, 6 250 kr

Arsredovisning 2009

2009
19
104
16
139

2009
22
22

2009
82
56
70

259
466

2009
35

150
185

2009

12
18

2008
11
78
11

100

2008

2008
87
54
77

244
461

2008

35
85

2008
16
1
27,
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Not 7, Bygonad och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
Inkép/aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffn ingsvirden ingdr mark med
Taxeringsviirde

Taxeringsviirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8, Maskiner och inventarier

Ingiiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

Not 9, Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Intdkter
Ovriga poster
Summa

Arsredovisning 2009

2009-12-31

92 680
0
92 680

-362
-78
-440

—)
92 240

22 000

31367
7 400
38 767

2009-12-31

2009-12-31
24
46
70

2008-12-31

92 680
0
92 680

-292
=70
-362

31367
7 400
38 767

2008-12-31

2008-12-31
33
10
43/,‘ _
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Not 10, Eget kapital (SEK)

Arsredovisning 2009

Disp av foreg Disp av
IB arsresultat  Gvriga poster UB
Insatt kapital 33 541 000 - - 33541000
Upplatelseavgifter 32279 000 - - 32279000
Fond, yttre underhall 100 494 - 57 425 157 919
Balanserat resultat 242 645 203 020 -57 425 388 240
Arets resultat 203 020 -203 020 352 088 352 088
Eget kapital 2009-12-31 66 366 159 0 352088 66 718 247
Not 11, Skulder till kreditinstitut (SEK)
Swedbank 4876 731 kr 4,29 % rénta per 2009-12-31, bundet till 2013-04-25.
Swedbank 4 969 732 kr 3,69 % rinta per 2009-12-31, bundet till 2012-04-24.
Swedbank 6 706 386 kr 3,97 % rénta per 2009-12-31, bundet till 2011-04-10.
Swedbank 6 706 386 kr 3,85 % riéinta per 2009-12-3 1, bundet till 2010-04-10.
Swedbank 3 000 000 kr 1,25 % riinta per 2009-12-31, 3 manaders rorlig rénta.
Varav 198 784 kr amorteras inom 12 manader
Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2009-12-31 2008-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 115 153
Upplupna réntor 32 191
Upplupna sociala avgifter 8 8
Upplupna styrelse- och revisionsarvoden 31 31
Ovriga poster 37 30
Summa 223 413
Not 13, Stiillda siikerheter
2009 2008
Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till kreditinstitut 26 900 26 900
26 900

26900
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