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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rikenskapsaret. Du kan ocksd se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela
kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrikning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dr “balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som ldser
arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken
rinta de har och nar det &r dags att villkorséndra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
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Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 2004-10-12.

AKTA FORENING
Féreningen ar en akta bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Sickladn 37:54 pa adressen Ostra Finnbodavigen 11 Coch D i

Nacka. Féreningen har 33 ldgenheter om totalt 2 297 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Ann-Marie Rydstrom Ordférande

Kerstin Rorby Vice ordférande/sekreterare/ledamot
Ulla Backstrom Bezeredi  Ledamot

Bertil Nystedt Kassor/ledamot

Daniel Stenius Ledamot

Gunilla Sundstrom Suppleant

Louise Bergman Suppleant

VALBEREDNING
Eliane Hogberg och Martin Jonasson

FIRMATECKNING
Firman tecknas av tva styrelseledamaoter i férening
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma hélls 2020-08-27. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 10 protokollférda

sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning
Stadning fastigheter
Snérdjning
Takskottning
Bredbandstjanster
Tradgardsskotsel
Passagesystem

Service hissar

Service garageport
Fastighetsskotsel
Teknisk forvaltning
Hiss-/garageport besiktning
Tvatt/byte entrémattor
Forsakring

Byte filter Igh

Nabo

Stadhuset AB

Anders Forslunds Schakt & Entreprenad AB
Service EMJ Entreprenad AB
Telia Sverige AB

Stockholms Tradgardstjanst AB
Great Security

Kone

Motum Port

Nabo

Nabo

KIWA Inspecta AB

HR Bjorkmans Entremattor AB
Trygg-Hansa

Folkfilter AB
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Gastparkeringsplatser Hyrdes av Pal Harrysson till 2020-11-30

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Féreningen har 27 parkeringsplatser, varav en handikapplats.

Fastighetens uppvarmning sker med fjarrvarme och vattenburna element.

Féreningen férvarvade den 1 juni 2005 fastigheten genom ett entreprenadkontrakt med JM AB. Den totala
boytan ar férdelad pa: 8 st 2 ROK, 16 st 3 ROK och 9 st 4 ROK (under byggnationen har innervaggar i vissa
lagenheter tagits bort).

Till fastigheten hér det garage som ligger under flerbostadshusen och i anslutning till deras kallarvaningar.
Garaget anvands ocksa av Brf Saltsj6terrassen (Sickladn 37:13) som disponerar 22 av de 49 platser som finns.
Garaget ingar som en gemensamhetsanlaggning (GA2) i Samfalligheten Danvikstrand.

Inflyttning i foreningens fastighet skedde under perioden februari till april 2006 pa adresserna Ostra
Finnbodavagen 11C och 11D.

Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2 juli 20189.

2004 upprattades en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades hos bolagsverket
10 december 2004.

Avsittning till féreningens fond for yttre underhall gors arligen med minst 25 kr/kvm lagenhetsyta i enlighet
med féreningens stadgar. Fonderade medel avser att técka kostnader for planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetens langsiktiga varde forutsatter ett planerat och kontinuerligt underhall. Fér detta har en 20-arig
underhallsplan upprattats under 2010.

Foreningen ar delaktig i Samfalligheten Danvikstrand (org.nr 717908-1596). Andelstal for drift och underhall
av gemensamhetsanldggningarna faststélldes vid forrattning gjord den 2 maj 2005 enligt nedan:

GA 1 (Sickladn GA:59) Markytor med brygganlaggning, bankar, belysning och trappor mm.

GA 2 (Sickladn GA:60) Garage med tillhérande port, dérr och passerkontrollanlaggning (garaget under Brf
Danviksblicks flerbostadshus).

GA 4 (Sickladn GA:62) Kor- och gangvagar vaster och norr om Brf Danviksblicks flerbostadshus och gangvag
soder om Brf Saltsjoterrassen.

GA 5 (Sicklaén GA:63) Spillvattenledning med tillhérande pumpstation och breddavlopp.

Brf Danviksblicks andelar ar:

GA 1:17/100
GA 2:27/49
GA 4:19/101
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GA 5:17/100

Under aret har Brf Danviksblick representerats i samfilligheten av Bertil Nystedt som ordinarie ledamot och

Ulla Backstrém Bezeredi som suppleant.

Brf Danviksblick har en hemsida med adressen www.danviksblick.se

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

OVRIGA UPPGIFTER
Foreningen har under aret amorterat 300.000 kr.

P g a pagdende pandemi har stdddagar och trivselaktivitet fatt stallas in.

Mindre férbattringar i tradgarden har gjorts.

Stamspolning har genomférts i alla lagenheter och dvriga berérda utrymmen.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 51 st. Tilkommande och avgéende
medlemmar under &ret var 3. Det har under aret skett 2 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020
Nettoomsattning » 2143
Resultat efter fin. poster -53
Soliditet, % 74
Yttre fond 790
Taxeringsvarde 57 636
Bostadsyta, kvm 2297
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 826
Lan per kvm bostadsyta, kr 9961
Genomsnittlig skuldranta, % 1,89
Belaningsgrad, % 25,53

2019
2137
-29

74
732
57 636
2297
826
10 092
1,94
25,76

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2018
2362
57

74
675
49 242
2297
826
10 244
1,91
26,05

2017
2302

73
617
49 242
2297
826
10375
2,42
26,28

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde fér byggnad och mark

Arsredovisning 2020
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av

2019-12-31 ars resultat  ©vriga poster  2020-12-31
Insatser 33541 : . 33541
Upplatelseavgifter 32279 - - 32279
Fond, yttre underhall 732 - 57 790
Balanserat resultat 3590 -29 -57 303
Arets resultat -29 29 -53 -53
Eget kapital 66 913 0 .53 66 860
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 303
Arets resultat -53
Totalt 251

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 57
Balanseras i ny rakning 193
251

Arsredovisning 2020

Féreningens ekonomiska stallning i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 2143 2137
Rorelseintdkter 177 246
Summa rorelseintakter 2320 2383
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -1312 -1 289
Ovriga externa kostnader -188 -228
Personalkostnader -83 -90
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -353 -353
Summa rorelsekostnader -1936 -1 960
RORELSERESULTAT 384 423
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -436 -453
Summa finansiella poster -436 -453
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -53 -29
ARETS RESULTAT -53 -29
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Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 10 89 385 89738
Summa materiella anldggningstillgangar 89 385 89 738
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 89 385 89 738
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 10 10
Ovriga fordringar 12 5 6
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 114 86
Summa kortfristiga fordringar 130 102
Kassa och bank
Kassa och bank 822 830
Summa kassa och bank 822 830
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 952 932
SUMMA TILLGANGAR 90 337 90 670

10
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Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 65 820 65 820
Fond fér yttre underhall 790 732
Summa bundet eget kapital 66 610 66 552
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 303 390
Arets resultat -53 -29
Summa fritt eget kapital 251 361
SUMMA EGET KAPITAL 66 860 66 913
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 22181 22 831
Summa langfristiga skulder 22181 22 831
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 700 350
Leverantorsskulder 152 134
Skatteskulder 121 118
Ovriga kortfristiga skulder -4 -3
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 325 327
Summa kortfristiga skulder 1295 926
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 337 90 670

11
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Danviksblick har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverféring frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten p& bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintdkter, p-platser 246 240
Arsavgifter, bostader 1898 1898
Ovriga intakter 177 246
Summa 2320 2383
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning och service 89 89
Fastighetsskotsel 103 83
Snoskottning 12 33
Stadning 80 94
Tradgardsarbete 49 48
Ovrigt 0 37
Summa 332 385
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Reparationer 96 99
Summa 96 99
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 64 94
Sophdamtning 60 64
Uppvarmning 268 278
Vatten 147 118
Summa 539 554
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband 15 0
Fastighetsforsakringar 32 27
Fastighetsskatt 62 60
Kabel-TV 5 0
Samfallighet 197 164
Ovrigt 34 0
Summa 345 251
W
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Fbrbrukningsmaterial 0 1
Kameral forvaltning 56 54
Revisionsarvoden 7 7
Ovriga foérvaltningskostnader 125 166
Summa 188 228
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Loner, arbetare 0 2
Sociala avgifter 8 14
Styrelsearvoden 75 73
Summa 83 90
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 436 452
Ovriga rantekostnader 1 1
Summa 436 453
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 92 680 92 680
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 92 680 92 680
Ingadende ackumulerad avskrivning -2942 -2588
Arets avskrivning -353 -353
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 295 22942
Utgdende restvirde enligt plan 89 385 89 738
| utgdende restvdrde ingar mark med 22 000 22 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 36 436 36 436
Taxeringsvérde mark 21200 21200
Summa 57 636 57 636
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 11 11
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 11 11
Ingdende ackumulerad avskrivning -11 -11
Utgdende ackumulerad avskrivning 11 11
Utgaende restvarde enligt plan 0 0
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Ovriga fordringar 5 5
Summa 5 6

| WS
S AN
LD

Ao
N a 1\/.\)

i
\
%/

/
A

/ w



Brf Danviksblick Arsredovisning 2020
769611-4987

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredband 13 0
Fastighetsskotsel 13 1
Forsakringspremier 37 34
Forvaltning 19 14
Kabel-TV 4 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 27 36
Summa 114 86
NOT 14, SKULDER TILL Ranteadndringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 2022-08-25 1,60 % 6343 6 343
Swedbank 2022-08-25 1,60 % 6 696 6 696
Swedbank 2024-12-20 1,25% 4920 4920
Swedbank 2023-02-27 3,65% 4272 4272
Swedbank 2021-03-28 0,85 % 650 950
Summa 22 881 23181
Varav kortfristig del 700

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Berdknat revisionsarvode 8 8
El 6 7
Foérutbetalda avgifter/hyror 179 179
Léner 50 50
Sociala avgifter 16 16
Uppvarmning 33 36
Utgiftsrantor 28 33
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 0
Summa 325 327
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 26 900 26 900
Summa 26 900 26 900
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